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. Przedmiot inwestycji

. Zakres opracowania

. Podstawa opracowania

. Istniejacy stan zagospodarowania dziakki

. Projektowane zagospodarowanie dziatki

. Dane dotyczgce sposobu przystosowania projektowanej inwestycji do

warunkéw lokalnych

. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci projektowanego

zagospodarowania dziatki

8. Dane dotyczace ochrony terenu dziatki

9.

Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego

-10. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych

zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

11. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiekty

budowlanego
I.CZESC RYSUNKOWA
Nr  Nazwa _ skala:
1. Projekt zagospodarowania terenu 1: 500
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. OPIS
do projektu zagospodarowania dzialki

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa Zbiornika retencyjnego ~ usredniajacego na
oczyszczalni $ciekow Zlokalizowanej na dziafce nr ew. 5/7 w m. tazy, w obrebie
ewidencyjnym PGR tazy, gmina Lesznowola, powiat piaseczyniski, Woj.
Mmazowieckie.

W ramach inwestycji przewiduje sie réwniez budowe komory przelewowej

2. Zakres opracowania

Zakresem niniejszego  opracowania objeto projekt Zagospodarowania dziatkj
nr ewid. 5/7, poiozonej w miejscowosci tazy, obreb PGF tazy, gmina Lesznowola w

zwigzku z projektowang inwestycja.
3. Podstawa opracowania

Projekt zagospodarowania dziatki opracowano w oparciu o:

1) zlecenie inwestora,

2) wypis i wyrys z miejscowego piany Zagospodarowania przestrzennego
RUP.6727.1.405.2013.M0 z dnia 15.07.2013r , :

3) postanowienie Nr 10/2013 z dnia 12 lipca 2013r wydane przez Wojta Gminy
Lesznowola.

4) mape sytuacyjno-wysokoéciowa_ do  celéw projektowych w skali 1:500
Zaewidencjonowana w dniu 17.05.2013r

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r w sprawie
8zczegolowego zakresy i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2003.120.1133
Z pdzn zm.).

4. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Zielenig towarzyszaca, Tereny te sy czegsciowo zagospodarowane. Infrastrukture
techniczng stanowig; siegi energetyczne, wodociggowa, kanalizacji, gazy oraz drogi.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej istniejacym zjazdem na droge zbiorczg
dz. nr ewid.3, ul. Rolna. Teren inwestycji jest potozony okoto 50 m od najblizszych
zabudowan mieszkalnych.  Aktualnie teren dziatki jest Zagospodarowany |
zabudowany obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z Oczyszczalnia.

Obecnie na przedmiotowej dziatce znajdujg sie:
1) budynki:

a) budynki technologiczne

b) magazyn wapna
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2) budowle: vel. 22 708-91-36 lub 22 708-91-87
a) zbiornik posredni
b) zbiornik osadu nadmiernego
c) zbiomnik osadu
d) zbiornik PIX
e) reaktory biologiczne
f) pompownie Sciekdw, studzienka pomiarowa, studzienka wodomierzowa
b) sied kanalizacji $ciekowej
3) urzgdzenia budowlane:
a) ogrodzenie - do rozbudowy
b) oswietlenie - do zachowania
4) elementy zorganizowanej zieleni - brak

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki

W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie zmiany w sposobie
zagospodarowania dziatki polegajace na:

1) budowie:
4 zbiornika retencyjno - usredniajgcego ,
4 komory przelewowej, *
4 obiektow pomocniczych i towarzyszacych, {j rurociagu technologicznych i linii
kablowej podziemne; '
3) nasadzen elementdw zorganizowanej zieleni wysokiej:
+  szpalerow drzew i krzewow ozdobnych wzdiuz granic dzialki

W zakresie infrastruktury technicznej projektowana inwestycje przewiduje sie
zaopatrzy¢ w nastepujgce media:
4 energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznej pozalicznikowej,

Nalezy spehi¢ wszystkie warunki zawarte w Wypisie i Wyrysie z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 15.07.2013r znak
RUP.6727.1.405.2013.MO wydanym przez Woéjta Gminy Lesznowola. Wijt Gminy
Lesznowola w Postanowieniu Nr 10/2013 z dnia 12 lipca 2013t postanowit odstapié
od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wydania
decyzji $Srodowiskowej dla przedsigwziecia budowy zbiornika retencyjnego -
usredniajgcego na oczyszczalni $ciekow na dziatce Nr Ew. 5/7 w m. Lazy.

Nie przewiduje sie dia tego zadania utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Obszar oddzialywania inwestycji na otoczenie zamykat sie bedzie w granicach
wtasnosci inwestora.
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6. Dane dotyczace sposobu przystosowania projektowaﬁejﬁﬁwest6%?08-9?-3?
warunkéw lokalnych

wymagania wynikajgce z dane okfeélajqce projektowang T
ustaler miejscowego planu inwestycje
Zagospodarowania
przestrzennego
linie zabudowy bez wymagan zbiornik usytuowany w odlegtosci

3,0 m od linii rozgraniczajgcej
drogi zbiorczej 4 KD G-Z: 9,7 m
od krawedzi jezdni drogi zbiorczej

4 KD G-Z.
‘|udziat powierzchni  |bez wymagan réwny 55,8% powierzchni tereny
biologicznie czynnej inwestycji
warunki | wymagania |bez wymagan gabaryty oraz forma
ksztattowania tadu architektoniczna projektowanych
przestrzennego obiektéw wynikajaca z

uwarunkowarn technologicznych J

7. Zestawienie powierzchni peszczegéblnych czesci projektowanego
Zagospodarowania dziatki

Powierzchnia dziatki | 6736m? |
Powierzchnia zabudowy budynku technologicznego nr 1 ’ 82 m?
Powierzchnia zabudowy budynku technologicznego nr 2 4 171 m?
Powierzchnia zabudowy zbiornika retencyjnego wod opadowych 534 m?
Reaktor biologiczny i 187 m?
Reaktor biologiczny (Il cigg technologiczny) 194 m?
Pozostate urzadzenia technologiczne 1 235 m?
Powierzchnia drég wewnetrznych 1137 m?
Powierzchnia chodnikow 438 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 3758 m?
(565,8%)

8. Dane dotyczace ochrony terenu dziatki

1) Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji nie znajduje sie w terenie wpisanym do rejestru zabytkdw ani nie
jest objety ochrong konserwatorska Iub archeologiczng na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ochrona przyrody

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow podlegajgcych
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ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie prggyrody. ﬁajghzszym:

obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 sg Stawy w PLH 140039,
ktorego granice znajduja sie w odlegtosci ok.8,5 km w kierunku wschodnim od terenu
inwestycji. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (SFD) wyzej
wymienionego obszaru do podstawowych jego zagrozern zaliczyé mozna
intensyfikacje gospodarki rybackiej lub zmiane uzytkowania zbiorniké z rybackiej na
rekreacyjng. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zaréwno w sposodb
bezposredni, jak i posredni nie bedzie skutkowala wystgpieniem negatywnych
oddziatywan wskazanych w SFD.

Na terenach bezposrednio przyleglych inwestycji nie wystepujg  jakiekolwiek
legowiska i zerowiska dla ptakow i zwierzat majgce wplyw na znaczacy wzrost
gatunkow, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

3) Ochrona gruntéw
Inwestycja znajduje sie poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

9. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego, znajdujacego si¢ w granicach terenu gérniczego

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza terenami gérniczymi i zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych.

10. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010r w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. 2010.123.1397).

Realizowana inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie
emisji zanieczyszczeri, wykorzystywania zasobdw naturalnych, ochrony przed
hatasem, zuzycia energii elektrycznej i cieplnej. Instalacje i urzadzenia budowlane
wykonane bedg wedtug nowoczesnych technologii z zachowaniem nomm
dotyczacych emisji hatasu i zanieczyszczen.

Gtoéwnymi Zrédlami zanieczyszczenia atmosfery bedg na etapie budowy pojazdy
transportujace materialy, praca maszyn i pojazdéw pracujacych na budowie oraz
przemieszczanie mas ziemnych. Wystepujace ucigzliwosci bedg zwigzane gtéwnie z
pracami ziemnymi, bedg mialy charakter lokalny i przemijajacy. Przy realizacji
inwestycji wykorzystywany bedzie sprzgt mechaniczny, podczas pracy ktdrego
wystgpi niezorganizowana emisja hatasu. Oddziatywanie to bedzie jednak
przejsciowe, a jego rozmiar zostanie ograniczony do minimum poprzez zachowanie
ostroznosci, stosowanie sprzetu technicznie sprawnego i wykonywaniu prac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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11. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowaria oliekéd-37
budowlanego

Poszczegodine obiekty budowlane wybudowane w ramach projektowanej inwestygji
wykonane bedg z zastosowaniem powszechnie znanych rozwiazan technicznych.
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