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WYPIS | WYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm. z dn. 10 maja 2003 r.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Lesznowola,
Referatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji z dnia 2009-05-18 w sprawie otrzymania wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Urzad Gminy Lesznowola informuje, ze
nieruchomosci pofozone we wsi Marysin ozhaczone numerami ewidencyjnymi 1/16, 1/1, 1/3, 1/4, 1115,
15, 14 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola
zatwierdzonym Uchwatq Rady Gminy Lesznowola Nr 573/XXXIX/2001 z dn. 28.02.2001r. w sprawie
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonowo, poludniowa czgsé wsi
Woélka Kosowska, Mrokéow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin, z
wylaczeniem terenu cmentarza w gminie Lesznowola /Dz. Urz. Wojewodziwa Mazowieckiego Nr 104 z
dnia 24.05.2001r poz.1238/ oraz Uchwalg nr 62/VI/07 z dnia 30.03.2007r. /Dz. Urz. Woj. Maz. nr 108 z
dnia 11.062007r. poz. 2720/ potoZzone sg na terenie o przeznaczeniu podstawowym:

- dziatka o nr ew. 1/16 (kolor 2éity):

- symbol planu D 26 MNe- tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach
zadrzewionych i zalesianych,

- dziatka o nr ew. 1/1 (kolor pomarariczowy):
- potozona jest w liniach rozgraniczajgcych drogi zbiorczej o symbolu w planie 54 KD G-Z ,

- dziatka o nr ew. 1/3 (kolor rézowy):.

- potozona jest w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi zbiorczej o symbolu w planie
47 KD G-Z,

- w czesci potozona jest w strefie ochronnej od rowu melioracyjnego,

- dziatka o nr ew. 1/4 (kolor fioletowy):
- potozona jest w liniach rozgraniczajgcych drogi zbiorczej o symbolu w planie 54 KD G-Z ,

- dziatka o nr ew. 1/15 (kolor zielony):
- potozona jest w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej o symbolu w planie 46 KD G-L (ul. Ludowa),

- dzialka o nr ew. 14 (kolor oliwkowy):
- pofozona jest w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej o symbolu w planie 46 KD G-L (ul. Ludowa),

- dziatka o nr ew. 15 (kolor niebieski):
- polozona jest w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej o symbolu w planie 54 KD G-Z .

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnei na dziatkach zadrzewionych i zalesianych

§ 55.Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych

i zalesianych, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe,

§ 56.1. Podstawowym przeznaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowej jest mieszkalnictwo

jednorodzinne ekstensywne, w tym zabudowa o charakterze letniskowym .

2. Plan ustala intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie okoto 0,2.

3. Plan ustala minimaing powierzchnig dziatki wielkosci | 800 m2, z tolerancjg do 10 %. Dopuszcza sie
realizacjg zabudowy mieszkaniowej na dziatkach mniejszych niz normatywne, o ile ich podziat
prawny zostat uprawomochniony przed dniem wej$cia w Zycie niniejszego planu.

4. Ustala sie zachowanie co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dzialki.

§ 57.Plan nakazuje zalesienie lub zadrzewienie minimum 20% powierzchni dziatek budowlanych.
§ 58.W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i modernizowanych plan ustala
nastepujace wymagania:
1)  wysokos¢ budynkéw - do dwdch i p6t kondygnacii, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m
nad poziom terenu, przy zachowaniu facznej maksymalnej wysokosci budynku od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku - 10,0 m;



2) zaleca si¢ stosowanie spadzistych dachéw, o kacie nachylenia potaci do 45";
3) oile rysunek planu nie ustala $cistych linii zabudowy, lokalizacje budynku na dziatce nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami szczegolnymi, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 59.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej plan dopuszcza lokalizacje nastepujgcych funkciji:
1) ustug nieuciazliwych, zgodnie z ustawa o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, zwigzanych z
podstawows obstugg lokalnej spofecznosci, wbudowanych w budynkach mieszkalnych na calym
terenie, objetym opracowaniem, przy zachowaniu wszystkich zasad zabudowy, ustalonych w
planie ( § 57,58 ); plan zaleca koncentracje tych ustug wzdtuz ulic istniejacych i projektowanych;
2) usiug publicznych oraz ustug sportu, rekreaciji, zdrowia, turystyki, kultury, przy zachowaniu
wszystkich zasad zabudowy, okreslonych w planie, oraz pod warunkiem, Ze uslugi te nie sg
wymienione w przepisach szczegélnych jako szczegoélnie szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan
Srodowiska,
3) zieleni parkowej i innej zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
4) drdg dojazdowych niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy.
2. Plan dopuszcza lokalizowanie na dziatkach garazy i innych budynkéw pomocniczych
wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania linii
zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy (§ 57,58.)

Komunikacja

§ 41.Ustala sie system komunikacyjny terenu objetego opracowaniem, ktérego obszary sg oznaczone na
rysunku planu jako obszary K.

§ 42.Dla ukiadu drogowo - ulicznego ustala sie:

- przebiegi drog i ulic, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi, zasady przekroju poprzecznego (szerokosé
jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem planu.

- proponowane przebiegi drég dojazdowych

§ 43.Dia tras ukfadu drogowego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
(ocbowiazujacymi i proponowanymi) plan ustala:

3.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych projektowanych nowych ulic (drég) zbiorczych powinna wynosic¢
20 m;

4. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych nowych ulic (drég) lokalnych powinna wynosi¢
12 m;

5.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych nowych ulic dojazdowych powinna wynosié¢
10 m, a dla dojazd6éw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng- minimurn 6 m. Dojazdy bez przelotu musza byé zakonczone placem do zawracania,

o wymiarach 12,5mx 12,5 m.

§ 44.Plan ustala minimalne szerokosci jezdni dla ulic lokalnych i dojazdowych na 5,0 m, a dla ulic
zbiorczych i gidwnych na 6,0 m.

§ 45.Plan wprowadza docelowo zakaz bezposrednich wjazdéw z drogi krajowej Warszawa -Krakéw na
przylegte do niej nieruchomosci. W tym celu ustala sie konieczno$¢ budowy drég serwisowych wzdtuz
drogi krajowej Warszawa - Krakow.

§ 46.Plan zaleca wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czgsciach terenu objetego planem
zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

§ 47.Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych .w granicach poszczegéinych
lokalizacji wikasnych.

§ 48.1.Plan zezwala na wytyczanie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki
terenowe.

Ochrona $rodowiska

§ 11. 1.Plan ustala wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kuiturowego. Ponadto plan
ustala zakazy i nakazy zwigzane z ochrong innych warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i débr
kultury oraz ochrony przed ucigzliwoSciami.

2.Plan ustala, Ze za powierzchnig biologicznie czynng w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu —
rozumie sig czesé dziaki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng sq tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy roine. W szczegoélnos$ci za powierzchnig biologicznie
czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych . Ogrodzenia dziatek w w/iw obszarze
winny umozliwi¢ migracje drobnych przedstawicie! i fauny, w szczeg6lnosci ptazéw, gadéw i drobnych
ssakoéw.



3.Za powierzchnie biologicznie czynng na pozostalych obszarach uwaza sie teren niezabudowany
i nieutwardzony, z dopuszczeniem utwardzen azurowych na gruncie rodzimym.

§ 12.Plan nakazuje ochrone obszaru w sgsiedztwie kompleks6éw lesnych o powierzchni nie
mniejszej 5 ha, poprzez wydzielenie terenéw niebudowlanych (objetych zakazem zabudowy) w strefie
o szerokosci 25 m od linii lasu.

§ 13.Plan nakazuje ochrone istniejacych ciekéw wodnych i zwigzanych z nimi ciagéw

ekologicznych poprzez:

1.Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 10 - 20 m od osi rowéw i zakaz budowy
w tej strefie.

2. Nakaz pozostawienia terenéw nieogrodzonych w odlegtosci co najmnie 4 m od skraju rowu, a na terenie
warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu, co najmniej 6m.

3.Zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni Sciekéw w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi
istniejacych ciekéw wodnych i rzek do czasu wybudowania kanalizacji gminnej.

§ 14.Zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem obiektow i urzgdzen, ktérych ucigzliwosé
przekracza granice ich lokalizacji.

§ 15.1.Plan nakazuje zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowiagzek ochrony
wad powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2 Wiasciciel gruntu przylegajacego do cieku wodnego zobowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody.

§ 16.Plan nakazuje likwidacje obiektéw i urzadzen istniejgcych, wywotujgcych ucigzliwosci dla
Srodowiska, badZ zmiane stosowanych technologii, w celu ograniczenia ucigzliwosci obiektow do terenu
dzialek, na ktérych sg one zlokalizowane, za wyijgtkiem istniejgcych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia, gazociagu wysokiego ciSnienia i drogi krajowej Warszawa - Krakow.

§ 20.1.Za wyjatkiem obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem UPST, zakazuje si¢ wycinania
lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drég i rowéw, zieleni
$roédpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewieli.

2.Plan nakazuje zalesienie minimum 20% powierzchni dziatek na obszarach oznaczonych symbolem
MNe.

3.Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego
ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggéw ulicznych.

Uzbrojenie techniczne
§ 22.1.Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; zaklada sie¢ skanalizowanie catego terenu,
jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczng, przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej
i zorganizowany wywo6z odpadow nie nadajacych sie do gospodarczego wykorzystania.
2 Na calym terenie opracowania, w miejscach ktore beda ustalone po wykonaniu koncepcji budowy
i rozbudowy sieci oraz po negocjacjach z wiascicielami gruntéw, dopuszcza sig realizacje nastepujgcych
urzadzen inzynieryjnych: stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni §ciekéw
i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami szczeg6inych.
Zaopatrzenie w wode
§ 23.Plan ustala, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociagéw lokalnych, w oparciu
o nastepujace ujecia: istniejgce ujecia wody ze stacjami uzdatniania w Walendowie i Woli
Krakowianskiej (gm. Nadarzyn) oraz Mrokéw i Kolonia Mrokowska - wodociag ,Mrokéw" w gminie
Lesznowola, a takze inne projektowane ujecia.
Kanalizacja sanitarna
§ 24.1.Plan ustala skanalizowanie catego obszaru objetego planem.
2.Dla osiagniecia zalozonego celu plan zaleca:
- odprowadzanie Sciekéw w systemie pompowym do projektowanej sieci kanalizacyjnej,
z odprowadzeniem do istniejgcych i projektowanych oczyszczalni we wsiach: Lazy, Mrokdw, Wolka
Kosowska, Jastrzebiec,

- wpuszczenie oczyszczonych Sciekdw do nastepujacych odbiornikéw: rzeki Raszynka, Utrata i innych
odbiornikow.

§ 25.1.Plan dopuszcza mozliwo$¢ oczyszczania Sciekow w lokalnych oczyszczalniach biologicznych dla
zorganizowanych zespoloéw zabudowy mieszkaniowej, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do
rowow melioracyjnych lub rzeki Utraty. W kazdym przypadku takie odstgpstwo musi by¢ uzgodnione
Zz Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewéddzkiego.

2.Na dziatkach o powierzchni co najmniej 4 000 m2 plan dopuszcza stosowanie przydomowych
oczyszczalni biologicznych.

§ 26.Plan dopuszcza stosowanie doraZznie nastepujgcego rozwigzania tymczasowego w zakresie
kanalizacji sanitarnej na obszarze objgtym planem, za wyjatkiem bezposredniego sgsiedziwa ciekow
wodnych (§13,ust.3) : lokalnych szamb szczelnych dia indywidualnych uzytkownikéw, o ile powierzchnia
dziaki nie jest mniejsza niz 1000 m2 (tylko do czasu wybudowania kanalizacji gminnej), z wyjatkami




okreslonymi w §52, ust.4.
Odprowadzanie wéd opadowych

§ 27.Plan zaktada docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Tymczasowo, do czasu
zrealizowania tej inwestycji, zezwala sie na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony Srodowiska z ulic lokainych o nawierzchniach utwardzonych do rowow
melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdiuz ulic. Na etapie wykonywania projektow technicznych
drég nalezy uzyskaé zgode wiascicieli odbiornika na odprowadzenie $ciekéw deszczowych i warunki
tego odprowadzenia.

§ 28.Plan ustala odprowadzanie czesci wéd opadowych powierzchniowo do gruntu - poprzez budowanie
ulic dojazdowych i ciggow pieszo-jezdnych o nawierzchniach przepuszczalnych.

§ 29.Plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowdw lub drenazy opaskowych, majacych przejmowac
nadwyzki wod infiltracyjnych.

§ 31.Plan wprowadza nakaz uzgadniania wszelkich nowych zamierzen inwestycyjnych z Zarzadem
Melioracji i Urzgdzerh Wodnych.

Instalacja gazowa

§ 32.Plan ustala gazyfikacje calego terenu, w oparciu o istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 300
mm Lesznowola - Radom oraz stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia: "Sekocin” w gminie Raszyn,
LStara lwiczna", ,Wola Mrokowska" i ,Lesznowola"” w gminie Lesznowola.

Cieplownictwo

§ 33.Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa.
Rozwigzanie to, wykorzystujace istniejaca sie¢ gazowa po przebudowie, zaktada pokrycie w tej drodze
potrzeb grzewczych w 100 %.

§ 34.Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego,
o maksymalnej zawartosci siarki painej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych,
lokalnych systeméw grzewczych, wykluczajac rozwigzania zaktadajgce wykorzystanie paliw stafych.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 35.1.Plan przyjmuje mozliwos¢ zaopatrzenia terenu w energie, po spehieniu nastepujacych warunkow:

- wyprowadzeniu zasilaczy SN 15 kV z istniejgcego KPZ Sekocin oraz planowanych RPZ w Kajetanach
i Kamionce (gm. Piaseczno) dla zasilenia przewidywanych na terenie objetym planem staciji
transformatorowych,

- zmodernizowaniu istniejacych stupowych staciji transformatorowych i realizacji nowych stacji 15/0,4 kV,

2.Ustala sig, ze linie $redniego napiecia prowadzone beda w pasach ulicznych kablem podziemnym.

§ 36.1.Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw z podziemnych sieci kablowych niskiego napiecia,
zasilanych dwustronnie, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych.

§ 37.Plan ustala oSwietlenie uliczne z sieci kablowej podziemnej, prowadzonej wzdiuz ulic i drog, zasilanej
z projektowanych staciji trafo.

§ 38.Plan zakiada mozliwos$¢ przytgczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej, obstugiwanej przez
centrale automatyczng Piaseczno, sie¢ Netia lub inne sieci telekomunikacyijne.

Usuwanie odpadéw

§ 39.Plan zaleca selektywng zbi6rke odpadow, ktérej stuzy¢é ma lokalizacja w wyznaczonych przez Urzad
Gminy miejscach czterech typow oznaczonych pojemnikow na odpady i surowce wtéme (szkio,
makulatura, plastik, odpady organiczne, inne). Realizacji tego rozwigzania bedzie sprzyjac
wprowadzenie gminnego podatku za usuwanie odpadow, przewidujgcego odpowiednie znizki za
stosowanie systemu usuwania odpadéw przewidzianego w planie.

§ 40.Plan ustala , ze odpady, ktérych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo bedg regularnie wywozone
przez wyspecjalizowane firmy na legaine wysypiska odpadéw lub inne legalne zaklady utylizacji.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 87.0kresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie wartos¢ terenéw, ktére w trybie Jego
sporzadzenia uzyskaly zgode na wylaczenie z produkcii rolnej lub lesnej. Wysokos¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie na poziomie 0%.

Data waznoSci wypisu: 2010-05-27

Zalaczniki:
- wyrys w skali 1:5000

Pelny tekst planu do wgladu w Urzedzie Gminy Lesznowola
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